Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit Garage und Garten

in Karben-Petterweil

Adresse: SchloBstr. 9, 61184 Karben (Stadtteil Petterweil)
Grundstiicksgroe: 864 gm
ErschlieBung: voll erschlossen

Kaufpreis (Verhandlungsbasis): 495.000,00 €

1. Lage des Objekts

Uberértliche Lage und Infrastruktur

Das Objekt befindet sich in Petterweil, einem Ortsteil der Stadt Karben. Karben ist eine Stadt im Wetterau-
kreis. Sie liegt etwa 20 Kilometer norddstlich von Frankfurt am Main.

Die Stadt Karben mit ca. 24.000 Einwohner liegt an der BundesstralSe 3. Die nachstgelegenen Autobahnan-
schliisse sind Friedberg (Bundesautobahn A5) im Norden und Preungesheimer Dreieck (Bundesautobahn
A661) im Siiden. Die Strecke der Main-Weser-Bahn verlauft Giber die Karbener Gemarkung. Die Stadt ist mit
dem Bahnhof GroRR-Karben sowie dem Haltepunkt Okarben angeschlossen. Mit der S-Bahn-Linie S6 ist die
Innenstadt von Frankfurt am Main in einer halben Stundezu erreichen.

Ein Geschéft des taglichen Bedarfs, ein Kindergarten, die Grundschule sowie ein Arzt befinden sich direkt im
Stadtteil. Alle weiteren Geschéfte, Facharzte und eine weiterfiihrende Schule sind in Karben zu finden.
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Lage im Ort

Das Objekt befindet sich im erweiterten Ortskern von Petterweil.

Nachbarschaft

Die unmittelbare Nachbarschaft ist gepragt durch Zwei- und Mehrfamilienhauser.

2. Objektbeschreibung

Das Gebadude aus dem Baujahr 1963 ist ein zweigeschossiges Einfamilienhaus. Das Haus ist unterkellert und
verfligt Gber eine Einzelgarage und einen PKW-Stellplatz. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Das Ge-
badude befindet sich in einem normalen baulichen Zustand.
Bruttogrundflachen:

e Untergeschoss =111,88 m?

e Erdgeschoss =127,41 m?

e Dachgeschoss = 126,53 m?
Die gesamte Wohnflache betragt rund 169 m?2.

Das Haus verfiigt (iber 7 Zimmer, 1 Balkon, 1 Terrasse, 1 Garage, 1 PKW-Stellplatz, 1 Kiiche, 2 WCs, 1 Bad
und 5 Kellerrdume.

Das Objekt wurde zuletzt in 2006 umfassend saniert (Heizung, Bader, Ddmmung, teilweise FuRbdden). Ein
Energieausweis liegt vor.

Das Gebaude ist derzeit befristet bis Ende 2025 vermietet.

3. Weitere Unterlagen, Besichtigungen, Nachfragen, Angebot

Es liegt ein ausfihrliches Verkehrswertgutachten des Amtes fiir Bodenmanagement Biidingen vom 27.
Marz 2025 mit einem ermittelten Verkehrswert von 495.000 € vor, dass auf Anfrage Interessenten gerne
zuganglich gemacht wird.

Anfragen jeder Art — auch zur Besichtigung — sowie Angebote sind zu richten an die Evangelische Gesamt-
kirchengemeinde Karben, Ramonville-Str. 2, 61184 Karben
(Mail: gesamtkirchengemeinde.karben@ekhn.de; Telefon: 06039-933987).

Die Bewerbungsfrist endet am 30.06.2025
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